ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta medzi

| 8
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY ‘
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastupena starostom obce FrantiSkom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomea: Michaela KONTROVA, rod. Kontrova

bytom: Vychodna 990/6, 972 47 Oslany
a
Peter LISTTAK, rod. Listiak

bytom: V§chodna 990/6, 972 47 Oslany
ako néjomea (d'alej len ndjomea) na druhej strane

za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva najomecovi do ndjmu na dobu urdit najomny byt (d’alej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 15. jtila 2008 & V-1/2008, ktorym sa menf s doplita Vynos
MVaRR SR zo dila 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotcii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 &, V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zikonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne
zévéznym nariadenim o nakladani s ndgjormymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajfmatel prenechéva néjomcovi do ngjmu byt &, 02 nachadzajtici sa v bytovom dome
¢. stip. 990/6 ma Vychodnej ulici, postavenom na parc. &. 2022/200, v k.4. obce Oslany,
na prizemi - 1. nadzemnom podlazi, pozostavajtici z 2 izieb, kuchyne a prislugenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomeovi na zaklade ¥iadosti ngjomen o prediZenie nijomného vzt'ahu
zo dita 10. 06. 2020 a na zéklade Uznesenia & 43/2020 Obecného zastupitePstva obce Oslany zo diia
11, 06. 2020, bod L, pism. d) o predi¥eni n4jomného vztahn,
Opis stavu bytu:
- byt 1. kategérie, $tandardny
- celkové vymera podlahovej plochy bytu vm?% 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm* 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynové kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu s: latkova pivnica &. 2
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvor{ stast’ ndjomnej
zmluvy. ‘

.
Doba trvania najmu a zinik nijmu

Byt uvedeny v &l. I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur&itd od 01. 08, 2020 do 31. 07. 2023,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia néjomnej zmluvy, pri splneni podmienck najmu
urCenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu,
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. 'V pripade, #¢ bude mat’ najomea nijorného bytu zdujem o prediienie najomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti nijomnej zmluvy dorudit’ na
Obecny trad Oslany pisomnd iadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem osob k31. 12
predchadzajiceho kalendarneho roka.

Ziadost o predizenie podani ndjomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluyné strany v pripade schvalenia, uzavra ngjomnd zmluvu na d’aldie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavrets, ndjomna zmluva zanika.

. Potas doby trvania nagjmu sa prijem 0sdb nepreveruje.

5. Najomny vztah mdZe pocas dojednanej doby trvania néjmu zaniknt’:

- uplynutim doby ndjmu, ak nebola tto doba predlZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych strin k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedon zo strany péjomeu, priom nijom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved dorudena prenajimatel’ovi,

- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodnut{ v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom starostu obce, ak najomca a uzivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzene VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povimmosti vyplyvajiice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vCas
n&jomné alebo vhradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za Cas dIh3i ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kio s nim bjva, napriek pisomnej vystrabe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho pristuenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez sublasu prenajimatela na iné ti¢ely ako na byvanie alebo ak
pajomca alebo ten, kto snim byva, sistavne porusujl pokojné byvanie ostatnych
néjomcov, ohrozuji bezpeénost alebo porusujt dobré mravy v dome,

) neuivaj byt bez viZnych dévodov,

f) bez sthlasu prenajfmatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sl uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajii nivitevy kratdie ako 15 dnf),

g) ak je potrebné z dovodu vereiného zaujmu s bytom alebo domom naloZif’ tak, Ze byt
nemodno uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt
alebo dom nemoZno uZivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa ma nijom
skongit’.

V ostatnych otizkach sa skondenie néjmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zdkomnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia néjmu je ndjomeca povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe nZivania.

IV.
Vyi$ka a splatnost’ ndjomného
a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomuych bytov.

. Néjomca sa zavazuje platit odo dia podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu ndgjomné vo vyske 142,50 € mesacne.

. Néajomca sa zavizuje platit odo diia podpisania nijommnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzati bytu zalohovi Ghradu za plnenia poskytované s nzfvanim bytu vo vyike 85,92 € mesalne.
Po uplynuti ziStovacieho obdobia (kalenddmeho roka) bude zéloha podfa prislusnych platnych
pravaych predpisov vylctovana. Pripadny nedoplatok je néjomca povinny vhradit’ najneskor
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do 7 dni na G&et spraveovskej spolo&nosti BENET, s.r.0., so sidlom Nédmestie SNP 974/28, 972 71
Novaéky, ¢islo tétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, kiory obsahuje
vypodet ndjomného a tihrady za plnenia, poskytované s u¥fvanim bytu.

Néjomca je povinny platit’ najommné a zélohové thrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesalne vo vySke 22842 FEur, splatné do 15.dfia v mesiaci za aktudlny mesiac na et
spravcovskej spolotnosti BENET, sr.0., so sidlom Némestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na (et spraveu najneskor v defi splatnosti.

Ak n&jomca nezaplati n4jomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omedkania vo vy¥ke 0,5 promile
z dlZznej sumy za ka¥dy deii omeikania.

Ak bude ndjomea prenajimatePovi dlhovat’ na néjomnom a zdlohovych platbach za dva a viac
mesiaco, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel’stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informaénej tabuli obce, uvedie meno, adresu a v{§ku ndjomen,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude ndjomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prislusnych dodévatelov.

Najomea zaroveii berie na vedomie, ¥e dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uZivanfm bytu, ako
dodévok studenej vody, TV, tepla, dodévku elekirickej energie do spoloénych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a tidr¥ba zabezpetuje spraveovska spoloénost BENET, s.1.0., so
sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0.

V.
Prava a povinnosti nijomcov bytn

Prava a povinnosti zmluvngch strén sa riadia Obéianskym zakonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, tresp.

povinnostiach:

a) Néjomcea pred podpisanfm nijomnej zmluvy zloZil na et obee Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanénti zdbezpeku pre predmetny byt vo viske 1 140 € ako
fmandnd zdbezpeku na krytie ¥k6d vznikautych pri v¥fvani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na ndjomnom a sluZieb spojenych s v¥vanim bytu. Najomca tito povinnost’
splnil diia 06. 06. 2017,

Ak ddjde zo strany ndjomeu k neplateniu ngjomného a thrad sluzieb bude s nfm ukonéeny
nagjomny vztah pred uplynutim trojrotnej doby a nezaplatena Sast najomného a sluZieb
spojenych s néjmom bude uspokojend z poukézanej financnej zabezpeky. Alikvotna &iastka,
kiord zostane po odpolitani nezaplateného ndjomného a shutieb spojenych s ngjmom sa
ndjomcom vrati pri skondeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukondeni ndjmu na udet, ktory
uréili ndgjomcovia. Podmienkou vratenia finandnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhldsenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d6jde ku skondeniu nijomného vztahu zinych dbvodov ako je neplatenie
ndjomného a tihrady slufby spojenej s najmom, pridom polas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrédzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a ndjomcovia v Case skonéenia
ngjmu nebudd mat’ vodi obei Fadne zévazky spojené s uivanim ndjomného bytu, bude
finanéné zébezpeka vrétena do 30 dni po ukondeni najmu na tdet, ktory uréil najomcea.
Podmienkou vratenia finantnej zibezpeky je aj predloenic odhlasovacicho listka,
preukazujliceho odhldsenie z trvalého pobytu. '

b) Prengjimatel je oprévneny 10% z finanéne; zébezpeky zadrzat do doby najblizsicho
vyitovania sluZieb spojenych s u¥vanim bytu za Gdelom zapocitania zévizkov nédjomcu
vzniknutych z titulu vyddtovania zdlohovych thrad.
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¢) Do tychto bytov sa mbZe na trvaly pobyt prihlasit iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nim Ziji
v spolotnej domacnosti a roditia najomeu. Néjomcea nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
Fiadnej osobe. Najomea musi tento byt riadne a osobne uZivat.

d) U tychto bytoy nemozno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika.

¢) U tychto bytov netoZno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchédzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o pridelen{
iného bytu , so siSasnym uzavretim novej ndj omnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat prevod viastnickych prav k bytu na najomeoyv.

g) Néjomca nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné upravy, a to ani na svoje vlastné néklady.

h) Nijomea ngjomnébo bytu je povinny do 30 dnd nahlésit’ na Obecny tirad Oslany kazdd zmenu,
kiord mastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych Gdajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tenio typ bytu. Ak nastane také prayna skutodnost’, Ze ndjomca,
alebo cels rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tuto skutotnost’ vopred oznamit’
prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ négjom,

i) Nijomca najomného bytu nemé narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej
néhrady pri ukon¥eni najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkolvek spbsobom.

i) Kterminu ukondenia néjmu je nijomea povinny byt vypratat a odovzdal’ ho vlastnikovi
y stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost za spdsobené skody aje
povinny ich prenajimatelovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, ¥e za Gelom zabezpeSenia vypratania bytu v pripade
ukontenia najomného vztahu néjomea este pred uzayretim tejto njomnej zmluvy spisal diia
26. 07. 2017 na Notarskom drade — Mgr. Martina Vyskoka, Prievidza, M. Mistka I. 27 52/4A,
notérsku zépisnicu & N 339/2017, NZ 25768/2017, NCRIs 26302/2017, v ktorej vyhlasil, Ze
stihlasi s exekticiou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze
néjomny vzt'ah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokol'vek dévodu upraveného
v najommej zmluve a ndjomca dobrovolne aeuvolni a neodovzda u¥ivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notarskej zépisnici zaroveil najomea urdil aj miesto na kioré budd vypratane
vietky hnutel'né veci patriace ngjomcom, nachadzajtce sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ notérska zdpisnica sa stava sGEast'ou aj tejto najomnej zmluvy.

1) Vpripade, Ze sa najomca kterminu ukontenia najommej zmluvy zuveden¢ho bytu
neodstahuje, spravca zabezpedi vypratanie nAjommého bytu na néklady ndjomcov na miesto
urdené v notarskej zdpisnici.

m) Mesabny &isty prijem ¥iadatelov, vypotitany ako sucet prijmov 0s8b, ktorych prijmy sa
posudzuj spolotne podla osobitného predpisu je vy ako ivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného podtu mesiacov,
podas ktorych sa prijem pobera, zvyieny o 142,50 € u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem 0sdb, ktorych prijmy sa posudzji spoloéne podla osobitného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu uréend zékonom NR SR €. 443/2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani. :

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach.
- vbyte nesmie najomcea vykondvat #adnu podnikatelska Sinnost,
- vbytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu,
- montovanie individudlnych anién je moZné len na zéklade pisommnej #iadosti ngjomeu a povolenia
prenajimatela,
- drobné domace zvieratd (apr. pes, macka) méZe néjomea v byte chovat' len na ziklade
pisommnej Zadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomeov
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bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych ndjomcov,

- ndjomca sa zavizuje po¢as najomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou idrzbou, pric¢om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beZnou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zakonnika.

- ndjomea je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo€nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatel'a sprachvaji v sulade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractvani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruduje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informécie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatelom s dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spracuvani osobnych udajov

prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznameni s

poskytnutim svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestie

SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykonévajucej spravu v bytovych domoch pre ucely

spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za Géelom vymahania pohladivok.

VIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa méZzu uskutodfiovat’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych strén.

2. Pokial tito najomni zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vzt'ah
prisluSné ustanovenia Ob&ianskeho zékonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju ind Gpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€om dva rovnopisy obdr#i prenajimatel
a jeden rovnopis najomea.

4. Téato zmluva nadobida platnost diiom Jej podpisu zmluvnymi stranami a Gdinnost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dita 28. 07. 2020 V Oslanoch, diia o 3.0¥- 2020
Prenajimatel’; _ Néjomca;
Obec Oslany 0 ,},;*\'j_ \ 7 // Iy (
-((JA"\ /\f / ..L%."’:' ..... Vo
0P8 8 R
Frantisek PRIEK ALA / - '

starosta obce







